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Senteranalyse for Beerum kommune

FORORD

Asplan Viak har veert engasjert av Baerum kommune v/Omradeutvikling for a
utarbeide senteranalyse for Beerum kommune. Analysen er pa et overordnet niva
og skal brukes som grunnlag for revisjon av kommuneplanens arealdel.

Arbeidets formal er & fa avklart sentrenes funksjonsinnhold, omradeavgrensninger,
fremtidig utviklingspotensial og behov for nye retningslinjer. Senteromrader vurdert
i analysen er gitt av kommunen, basert pa kommuneplanen 2013-2030
Samfunnsdelen med arealstrategi.

Dagens situasjon er kartlagt ved bruk av GIS og ATP-modellen, befaring og
SWOT-analyse. Resultatet av analysearbeidet ble fremlagt pa et heldags SWOT-
seminar 5.12.2013 hvor representanter fra Baerum kommunes ulike fagetater fikk
anledning til gruppevis @ kommentere arbeidet.

For hvert omrade redegjgares for forslag til senteravgrensning, mulig
utbyggingspotensial, og overordnede rammer for utviklingen. | rapporten gis det
avslutningsvis forslag til senterstruktur for Baerum.

Analysen er gjennomfert innenfor en kort tidsperiode og er pa et overordnet niva.
Asplan Viak AS har sttt fritt i arbeidet med senteranalysen, og star ansvarlig for
vurderinger som foreligger i rapporten

Terje Hansen har veert Baerum kommunes kontaktperson for oppdraget.

Oppdraget er utfart av @yvind Dalen og Rune Skeie. @yvind Dalen har veert
oppdragsleder for Asplan Viak. Per Einar Saxegaard har veert kvalitetssikrer.

Sandvika 03.01.2014

@yvind Dalen Per Einar Saxegaard
Oppdragsleder Kvalitetssikrer
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Figur 1.1 viser eksisterende og potensielle sentre vurdert i analysen.

Dstecds
Hosle
4
Jar
s Bokkestua
Lysaker
e
Stabekk
Hovik

Eamarka
L]

Fomebu
¥

Baerum kommune

Asplan Viak AS



Senteranalyse for Beerum kommune 4

INNHOLDSFORTEGNELSE
6 VURDERTE SENTRE | BERUM KOMMUNE ............ccccccoooninninnnnnnn. 23
1 SAMMENDRAG ...........cooiieeice e 5
6.1 BEKKESTUA......coooe et 24
2 INNLEDNING .........cocooiiccece st 6
6.2 BAERUMS VERK.......cooiiiieiiectscessee et 28
3 FREMGANGSMATE .............ccooovmmmmmmmmmnnssssssssisiisssssssssenessssss s 7
6.3 EIKSMARKA ..o 32
B ANAIYSET .t pes 7
6.4 GUETTUM ..ot 36
3.2 DEfiNISJONET ...t 8
6.5 HASLUM ..ottt 40
3.3 Vurdering av utbyggingSomIader ...........c.ccceveveveievrierieiseeseeese e, 9
Hreering avubygaing 8.6 HOSLE oot 44
3.4 KOllEKtVEranSPOM.........cucveiiiiiiris s 10
6.7 HOVIK ..o 48
3.5 Vurdering av tetthet...........ccoiccc e 10
8.8  JAR s 52
4  KOMMUNEPLANARBEID ...........cccooviiiiiiienieie e 13 .
6.9 KOLSAS ..ottt 56
4.1 Planmessige fANNGEr .......coviereeeese et 13
B.10  LYSAKER ....oviieece e 60
4.2 Virkemidler for & styre Utbyggingen.........cccoevvvereirierenieeseeesse s 16
Y yogmns B.1T  RYKKINN ..o 64
5 PRINSIPPER FOR FUNKSJONELL SENTERSTRUKTUR | BERUM ....... 17
8.12  SLEPENDEN .....cooiiiieiceeece e 68
5.1 Historisk tilbakeblikK .............cccoeeeiriiiiicees e 17
8.13  STABEKK ....oviiecte et 72
5.2 Fremtidens byer 0g SENIIE ......ccvcvvvevceccceicieir s 17
6.14  VOYENENGA ..o 76
5.3 Faktorer som bidrar til beaerekraftig senterstruktur ............ccoovvvncvncinnn. 18 .
B.15  DSTERAS ..o 80
5.4 SeNEIfUNKSJONET ... e 21
7 SAMLET VURDERING.............cooeiiirricesiee e 84
5.5 Forslag til kriterier for inndeling av framtidig funksjonell senterstruktur-...... 22
KILDER ..ottt 87

Baerum kommune Asplan Viak AS



Senteranalyse for Beerum kommune

1 SAMMENDRAG

15 eksisterende og potensielle senteromrader har blitt vurdert i forhold til
utbyggingsmuligheter og potensial som senteromrade. Pa bakgrunn av dette
anbefales det en senterstruktur for Baerum med felgende nivainndeling:

° By
e Smaby
e |okalsenter

@vrige t-banestopp og togstasjoner anbefales benevnt kollektivknutepunkt med
mindre utbyggingspotensial.

Det er ikke skilt pa dagens situasjon og fremtidig situasjon i inndelingen. Enkelte
senteromrader har kvaliteter, tilgjengelig areal og lokalisering som gjer at disse kan
utvikles til noe mer enn det de er i dag. Dette gir felgende hierarkiske inndeling av
sentrene i Baerum:

Senterstruktur
By Smaby Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Beerums verk Gjettum
Lysaker Fornebu Rykkinn Haslum
Kolsas Stabekk Jar

Eiksmarka Slependen

Havik Vayenenga

Jsteras senter Jsteras (t-banestopp)

Tabell 1.1 Forslag til senterstruktur for Beerum

Hosle anbefales ikke utviklet til knutepunkt far eventuell avklaring om forlengelse
av @sterasbanen er pa plass.

Langsiktig utvikling av Kolsas til smaby og Lysaker til by vil veere nye grep for
utviklingen av senterstrukturen i Baerum. Kolsas har store potensielle
utviklingsomrader, ligger strategisk lokalisert i Baerum vest, og har gode
kollektivforbindelser til Oslo, Lysaker og Sandvika. Lysaker har sveert god

kollektivbetjening, hayt antall kontorarbeidsplasser, neerhet til Oslo og Fornebu, sj@
og vann, men mangler boliger som kan vitalisere omradet utenom kontortid.
Lysaker ligger ogsa strategisk lokalisert i forhold il viktige utbyggingsomrader i
Oslo, og ber kunne utvikles som et felles byomrade pa grensen mellom Oslo og
Baerum.

Utbyggingspotensialet er beregnet med en gjennomsnittlig tetthet pa 10 boliger pr
dekar. Samlet gir dette et utbyggingspotensial pa 8 600 nye boliger. Med et
giennomsnittlig belegg pa 2,1 bosatte pr ny boenhet vil dette kunne huse drayt
18 000 nye innbyggere.

Samordnet planlegging vil veere en forutsetning for sentrenes utvikling.

Forslag til senterstruktur

Figur 1.2 Forslag til senterstruktur for Baerum
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2 INNLEDNING

Bakgrunn

Baerum kommune har behov for en analyse av kommunens sentre som grunnlag
for revisjon av kommuneplanens arealdel.

Sentrene i Baeerum kommune er viktige sosiale mateplasser og arenaer for handel,
tienester, kultur, offentlig virksomhet og transport. | en periode med betydelig
befolkningsvekst har kommunen i samarbeid med andre offentlige og private
aktarer en viktig oppgave i a videreutvikle sentrene som beerekraftige og attraktive
steder a bo, arbeide og mates.

En beerekraftig senterstruktur innebzerer at de fleste menneskene i Baerum
kommune har tilgang til et naerliggende senter som dekker daglige behov for
handel, tienesteyting og mateplasser. Neerhet til senter og kollektivknutepunkt vil
kunne bidra til redusert bilbruk og miljgvennlige transportvalg.

Formal

Analysens formal er a fa avklart sentrenes funksjonsinnhold,
omradeavgrensninger, utviklingspotensial og behov for samordnet planlegging.

Rapportens oppbygning

| rapporten beskrives farst bakgrunn og formal for analysen. Deretter beskrives
metodisk tilnaerming gjennom kildegrunnlag, databehandling, begrensninger,
feilkilder, analyser og vurderingsgrunnlag

| kapittel 4 redegjares det farst for planmessige fgringer hvor Baeerum kommunes
arbeid med rullering av kommuneplanen vektlegges. Deretter beskrives ulike
virkemidler for a styre utviklingen.

Prinsipper for fremtidig funksjonell senterstruktur er tema i kapittel 5 hvor det farst
gis et historisk tilbakeblikk pa boligvekst, kollektivtransport og behov for sentre.
Deretter beskrives kjennetegn for fremtidens sentre og senterfunksjoner. Kapittelet
avsluttes med forslag til nytt kriteriesett for inndeling av fremtidig funksjonell
senterstruktur for Baerum.

| kapittel 6 beskrives dagens situasjon og utviklingspotensial for 15 eksisterende og
potensielle sentre i Baeerum kommune. Dagens situasjon beskrives gjennom kart
som viser arealbruk, kommuneplanstatus, bygningstypologi, boligtypologi,
befolkningstetthet, arbeidsplasser og funksjoner som befinner seg innenfor 5 min.
og 10 min. gange fra knutepunkt. De kvantitative dataene utfylles med skriftlige
skildringer fra befaringer. Deretter falger en SWOT-analyse som beskriver styrker
og svakheter ved dagens situasjon og muligheter og trusler for fremtidig utvikling.
Avslutningsvis presenteres utviklingspotensial, behov for samordnet planlegging og
anbefalt niva i senterstrukturen.

En samlet vurdering presenteres i kapittel 7 hvor tekst, tabell og kart oppsummerer
arbeidet, viser geografisk fordeling og anbefalt niva i senterstrukturen.

Baerum kommune
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3 FREMGANGSMATE

3.1 Analyser

3.1.1 Beskrivelse av dagens situasjon

Formalet med denne kartleggingen er a etablere et kunnskapsgrunnlag som
beskriver dagens situasjon. Kunnskapsgrunnlaget danner basis for videre
analyser, identifisering av potensielle fortettings- og transformasjonsomrader, samt
forslag til hierarkisk senterstruktur. Baerum kommune har gjort en forelapig
grovsiling av hvilke omrader som skal vurderes. Dette er naermere beskrevet i
Kommuneplanen 2013-2030 Samfunnsdelen med arealstrategi.

Ved bruk av GIS og ATP-modellen' er det gjort en kartlegging av dagens situasjon.
Kartleggingen er basert pa kommunale kartdata, infrastrukturdata, befolkningsdata,
stedfestet bedriftsregister, samt flyfoto. Kartleggingen er supplert med en befaring
til de aktuelle omradene.

For hvert omréde er folgende tema kartlagt:

Arealbruk/bygningstypologi

Boligtypologi

Bosetningsmanster / befolkningstetthet

Fordeling av arbeidsplasser / arbeidsplasstetthet

Tilgjengelighet - antall bosatte og ansatte i senterets naeromrade

Handel og senterfunksjoner (fordeling og antall ansatte)

Kollektivtilbud (tog, t-bane, trikk, buss)

Spesielle kvaliteter (basert pa plandata, flyfoto og befaring)

Potensielle fortettings- og transformasjonsomrader i senterets naeeromrade

1 ATP-modellen muliggjer beregning av reelle avstander langs veg fra gitt startpunkt

3.1.2 Utviklingspotensial og senteravgrensning

Det er utarbeidet forslag til kriteriesett for & definere hierarkisk senterstruktur for
Beerum. Forslaget tar utgangspunkt i kriteriesett gitt i Kommuneplanen 2013-2030
Utfordringsdokumentet.

Med utgangpunkt i gangavstander beregnet med ATP-modellen, dagens
befolkning- og arbeidsplasstetthet, fordeling av handel- og senterfunksjoner, samt
stedet bygnings- og boligtypologi er det utarbeidet forslag til

e utbyggingspotensialet for bolig og naering i senterets naeromrade
o fremtidig senteravgrensning for aktuelle senteromrader
e omradets plass i senterhierarkiet i Baerum

Forslag til fortettings- og transformasjonsomrader er evaluert giennom en SWOT-
analyse pa et seminar med kommunen. En SWOT-analysen er en strategisk
metode som bidrar til & identifisere styrker(S), svakheter(W), muligheter(O) og
trusler(T) for ulike omrader. Analysen er verdifull for kunnskapsbygging, og kan
med sin enkle form bidra til klarhet og prioriteringer i planprosesser.

3.1.3  Mulige feilkilder

Kartleggingen er basert pa Baerum kommunes digitale kartdatabase samt
stedfestet bedriftsregister levert av Statistisk Sentralbyra. Det tas forbehold om
eventuelle feil i datagrunnlaget. Det vil ogsa kunne veere enkelte
uoverensstemmelser mellom kartdataene, flyfotoene og dagens situasjon, spesielt
i omrader med mye byggeaktivitet (gjelder blant annet Gjennes og Kolsas).

Baerum kommune
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3.2 Definisjoner

Definisjoner
| analysen er det brukt falgende definisjoner:

Transformasjon: endret bruk av bebygde omrader. | hovedsak er dette omrader
som er uhensiktsmessig utnyttet. For eksempel arealkrevende naeringsvirksomhet i
et senteromrade.

Fortetting: hayere utnyttelse av arealer gjennom nye bygg mellom eksisterende
bebyggelse, eller rivning og nybygg pa hele eller deler av et avgrenset omrade.

Nybygg: fra ubebygd mark til ny bebyggelse (fortrinnsvis skog eller dyrka mark).

Markering av omrader for fortetting/transformasjon er skjematisk og pa et
overordnet niva. Utbygging forutsetter vurdering av kulturminner, naturmangfold og
bygningsmasse og andre verdier pa et detaljert niva

Baerum kommune
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3.3 Vurdering av utbyggingsomrader

Utbygging skaper ofte konflikter i forhold til eksisterende bruk og kvaliteter. Aktuelle
konfliktomrader er nedbygging av grennstruktur og biologisk mangfold, kulturvern
og kulturminner, eksisterende bebyggelsesstruktur og typologi, eksisterende
virksomhet, trafikkakning, barrierevirkning og okt forurensning.

En tydelig verdivurdering er avgjerende da det er kvaliteten, og ikke kvantiteten pa
arealene som bgr avgjare fremtidig bruk.

Felgende vurderinger er foretatt i forbindelse med utvelgelse av omrader egnet for
utbygging:

Generelt
Nar nye arealer vurderes til utbyggingsformal er farst og fremst valgt ut bebygde
arealer som er darlig utnyttet eller har en uhensiktsmessig bruk i dag.

Parkering

Analysen viser at flateparkering utgjer en stor andel av meste sentrale arealene i
dagens senteromrader i Baerum. En sterre andel av disse parkeringsarealene er
foreslatt som utbyggingsomrader, hvor parkering anbefales flyttet fra store
parkeringsflater til parkeringshus- og kjellere for & frigi verdifulle arealer il

bolighygging.

Det anbefales et prinsippvedtak om, og hvordan kommunen skal tilrettelegge for
innfartsparkering ved T-banestasjonene i fremtiden, herunder bruk av
parkeringsavgift

Blagrenn struktur

Verdifulle sammenhengende grgnnstrukturer har blitt ivaretatt av

hensyn til stedsidentitet, grann mobilitet og naturmangfold. Ingen kjente naturtyper
er bergrt. | analysen er Naturbase benyttet som grunnlag, men ikke vist i kartene.

Kulturminner

Kulturminner kan vaere med pa a gi et sted en historisk forankring og identitet, og
er derfor ivaretatt i vurderingen av potensielle utbyggingsomrader. | analysen er
Askeladden kulturminnedatabase benyttet som grunnlag, men ikke vist i kartene.

Jordbruk

Senterstrukturen bar bygge pa et kompakt bygningsmenster, eksisterende
infrastruktur og korte avstander. Landbruk er sentralt i Baerums identitet, og
utvikling av senteromradene kan medfgre konflikt mellom jordvern og utbygging.
Nedbygging av matjord neer sentrene ber forhindres, men kan samtidig fare til
spredt bebyggelse og bilavhengighet. | slike tilfeller veies ivaretakelse av matjord
opp mot kostnader for samfunn og klima. Pa Kolsas anbefales derfor nedbygging
av matjord til fordel for senterutvikling.

Idrettsanlegg

Baerum har rikelig med store idrettsanlegg i, eller naert inntil senteromradene. |
omrader hvor det er lokalisert flere fotballbaner og andre idrettsanlegg naert inntil
senteromradets knutepunkt anbefales sambruk, eller flytting av anleggene for & gi
plass til fremtidige innbyggere.

Undervisningsbygg

Forventet befolkningsutvikling i Baerum tilsier betydelig behov for areal til
undervisning og omsorg. Det er antatt at mye av behovet kan lgses som fortetting
inne pa eksisterende omrader satt av til slike formal. Det er ikke lagt opp til
fortetting og transformasjon til boligformal i omrader med slik arealbruk.

Baerum kommune
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3.4 Kollektivtransport

| vurderingen av sentrene er fglgende kollektivtransportutbygginger lagt til grunn:

Etablering av Fornebubanen mellom Fornebu senter og Lysaker
Ny bane mellom Sandvika og Kolsas med forlengelse til Rykkinn.
Mulig forlengelse av @sterasbanen til Hosle.

Ny E18 med separat bussvei og ny tverrforbindelse Bekkestua — E18 —
Fornebu.

3.5 Vurdering av tetthet

Utbygging av robuste senteromrader betinger en viss tetthet av boliger og
arbeidsplasser. Under redegjares det for hvordan grad av tetthet er vurdert i
analysen.

Boliger
For nye boligomrader er det lagt til grunn falgende tetthet:

¢ Innenfor 10 minutters gange fra kollektivknutepunkt: 10 boliger/dekar

Det er forutsatt 2,1 bosatt pr ny bolig i beregningene av fortettingspotensialet.

Arbeidsplasser

Det er ikke gjort egne vurderinger av arbeidsplasspotensialet i analysen annet enn
a se pa handel og service. Det er antatt at kontorarbeidsplasser i Baerum
hovedsakelig skal lokaliseres til Sandvika, Lysaker og Fornebu.

Bebyggelig areal

Bebyggelig areal angir hvor stor del av tomtearealet som kan bebygges.
Resterende areal benyttes til lokal infrastruktur, grgntareal, uteomrader, sosial
infrastruktur og lignende. | omrader med hay og sveert hay tetthet er det forutsatt at
all parkering skjer under bakken eller i felles parkeringsanlegg i neeromradet. Ved
utbygging i sentrum bgr det legges il rette for naering eller andre publikumsrettede
aktiviteter i farste etasje, eventuelt bygges slik at dette kan etableres pa sikt, for a
legge til rette for urbanitet pa gateplan. Antall boliger pr dekar vil avhenge av
hvordan tomtene utformes, fordeling mellom bolig og naering, andel grgntareal (det
kan for eksempel etableres ett felles grantomrade for flere neerliggende kvartaler),
og hvilket areal som inkluderes i beregningene (for eksempel infrastruktur).
Bruttoarealet er redusert med 40 % for & ivareta behov for arealer til mindre
infrastrukturtiltak, grentarealer/park, sosial infrastruktur m.m. Det forutsettes at
fortettings- og transformasjonsarealene kan knyttes opp mot den overordnede
infrastrukturen i byene, slik at det ikke er ngdvendig a sette av starre arealkvoter til
dette.

Baerum kommune
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GRAD AV TETTHET
Under vises utbyggingspotensial for tre ulike grader av tetthet. Skissene viser et kompakt utbyggingsmenster hvor parkering er forutsett Igst under bakkeplan.

6 Bofgor por dekar
Areal: 10 dokar
Bobygd arenl. 21%
Antal boliger. 60 s
Storte enhet. 144 m'!
Minate entet. 56 m'
Snitt: 80 m?

10 boliger per dekar
Aroal 10 dekar
Bobypd areal 22%

P -
P Jm—

. -
/SISEEE Ve

\ 14 boliger por dekar
, o — Aroal. 10 dokar

» p )
' Bobygd areal: 22%
/SINEER VIR
P ' Storste echet 144
Y Y W v-'v- L e Minste enhet: 88 m'
Sait 71 m!

Figur 3.1 Viser tre ulike grader av tetthet.
Asplan Viak AS

Baerum kommune



Senteranalyse for Baerum kommune 12

10 BOLIGER PER DEKAR

| senternaere omrader er det tatt utgangspunkt i en utbygging pa 10 boliger per dekar. lllustrasjonen Boliger vises med transparente vegger, 1 etasje mot gateplan vises med
merkegra flater og er avsatt il andre formal(nzering, arbeidsplasser osv.). Tetthetsgraden legger til rette for mangfold av boligtyper og gode boforhold. Det er avsatt plass til
nedvendig sosial-, teknisk- og blagrgnn infrastruktur. Tettheten bidrar til & imgtekomme krav om utbygging av 200 boliger per ar i senteromradene.

B | i = .

Figur 3.2 Viser en tetthet pa 10 boliger per dekar som er beregningsgrunnlag i senteromradene.

Beerum kommune Asplan Viak AS
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4 KOMMUNEPLANARBEID

Baerum kommune er i gang med rullering av kommuneplanen, og faringer gitt i
dette arbeidet vil veere avgjgrende for utviklingen av kommunens sentre. Under
vises en sammenstilling av planmessige faringer som er lagt til grunn i
analysearbeidet.

4.1 Planmessige foringer

Baerum kommunes arealstrategier vedtatt 30.10.2013 har som formal a drefte
veivalg for kommunens langsiktige fysiske utvikling og fastsette prinsipper for
gnsket utvikling.

Arealstrategiene gir retningslinjer for kommunens fremtidige prioriteringer.
Kommunestyret har valgt en offensiv strategi, hvor Baerum kommune skal ta sin
del av befolkningsveksten i hovedstadsregionen, som er den raskest voksende i
Europa.

Prognoser viser en betydelig befolkningsvekst, hvor Baerum kan forvente opp mot
28.000 nye innbyggere innen 2030. | kommuneplanperioden dimensjoneres det
med en arlig boligbygging pa omlag 600 boliger per ar, som samlet gir 10.200
boliger frem mot 2030.

Hovedomradene for utbygging er Sandvika, Fornebu og Fossum. Utover dette
legges det opp til fortetting langs @sterasbanen, Kolsasbanen og jernbanen.
Boligbygging legges i hovedsak til omrader med god kollektivdekning og ledig
skole- og barnehagekapasitet. Kollektivdekningen er mange steder sveert god, men
det er fa omrader som samtidig har ledig skole- og barnehagekapasitet. Samordnet
utbyggingspolitikk hvor sammenheng mellom boligbygging og utbygging av skoler
og barnehager er derfor vesentlig. Boligbygging ber derfor lokaliseres til omrader
med ledig skolekapasitet, eller til omrader hvor bygging av skoler lar seg
giennomfgre forholdsvis enkelt.

Baerumspolitikerne har vektlagt at fremtidig utbygging ma ivareta miljget bade
globalt og lokalt. Boliger ber derfor i hovedsak etableres naer kollektivknutepunkter,
noe som forutsetter hay tetthet og utnyttelse av arealene. Baerum kommune
gnsker & fortette langs banene og de viktigste kollektivarene, slik at utbyggingen
kan begrenses i resterende deler av kommunen.

BEHOVET

Kommunestyret i Baerum har vedtatt at det bar bygges 600 boliger per ar frem mot
2030. Utbygging i hovedretningene Fornebu, Sandvika og Fossum anslas & dekke
ca. 400 av 600 boliger per ar. | resterende senteromrader ber det derfor tas hayde
pa en arlig utbygging av ca. 200 boliger per ar. Dette utgjer totalt 3400 boliger for
planperioden 2014-30. En slik utvikling forutsetter at kommunen gjennomfgrer en
restriktiv utbyggingspolitikk i gvrige deler av kommunen.

KONSEKVENSER AV UTBYGGINGEN

Befolkningsvekst og utvikling vil medfare gkt behov for teknisk-, sosial- og
grgnnstruktur.

Teknisk infrastruktur
Transport, Vann- og avigp osv.

Sosial infrastruktur
Barnehage, skoler, kultur- og idrettsanlegg, eldreomsorg osv.

Grennstruktur
Parker, plener, naturomrader osv.

I henhold til kommuneplanarbeidet utgjer ekt skolekapasitet trolig kommunens
stgrste arealmessige utfordring.
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AREALSTRATEGIER
Falgende arealstrategier er vedtatt:

1. Kommunen skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og
begrense fortetting i resten av kommunen.

2. Kommuneplanen dimensjoneres for en arlig boligbygging pa ca. 600 boliger over
perioden. @kt maltall for antall boliger i Sandvika fastsettes nar fremtidig
omraderegulering er vedtatt.

3. Utvikle hovedutbyggingsretningene Fornebu, Sandvika og Fossum. Avtjerna
legges inn som en langsiktig utbyggingsmulighet

4. Styre den gvrige boligbyggingen til kollektivknutepunkter og sentre som ligger til
eksisterende banetraseer. Det skal legges inn konsekvensene av at Kolsasbanen
kan bli forlenget til Rykkinn og Baerums Verk. Kommuneplanen skal vise klar
avgrensning mellom senteromrader med hayere utnyttelse og omkringliggende
bebyggelse.

5. For gvrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal fgres en
restriktiv utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for a opprettholde
strgkenes karakter.

6. Lokalisere, bygge ut og tilpasse kapasitet pa sosial og teknisk infrastruktur etter
utbyggingsniva og utbyggingsretninger. Utbygging ma avpasses etter kapasitet pa
skoler, barnehager, eldreinstitusjoner, veier, kollektivtrafikk mv. Rekkefglge-
bestemmelser skal veere styrende ved utbygginger.

7. Pase at utbygging i kollektivknutepunkter og sentre er arealeffektiv og
konsentrert, og at gjenbruk av allerede bebygde arealer i disse prioriteres.

8. Videreutvikle og utnytte eksisterende sterre naeringsomrader og utvalgte arealer
langs ny E18 til neeringsformal.

9. Gi senter-omradene en variert funksjonssammensetning og bruke
senterstrukturen bevisst ved lokalisering av kommunale tjenester.

10. Sikre friomrader og utvikle en sammenhengende, allment tilgjengelig blagrann
struktur i strandsonen og i byggesonen mellom marka og fiorden. Baerums
seerpreg med granne landskaper og et variert boligmiljg skal bevares. Det skal
sikres nok arealer til rekreasjonsformal, idrett og friluftsliv. Tilgang til grentomrader
og natur i naermiljget skal prioriteres.

11. Arealstrategien legges til grunn for det videre arbeid med Kommuneplanens
arealdel.
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STRATEGISK AREALKART FOR PERIODEN 2014-2030

Barum kommune
Stratagisk arealkart 2014 - 2030
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Figur 4.1: Strategisk arealkart beskriver anbefalt utbyggingsmenster og banesystem for perioden 2013 — 2030. Kartet vil veere retningsgivende i arbeidet med kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner. Kartet
viser utvikling av sentre, knutepunkt og stasjonsneere omrader. Aksen Kolsas-Bekkestua er markert med egen skravur som viser at fortettingspotensialet skal vurderes ytterligere i arbeidet med kommuneplanens

arealdel. Utviklingen forutsetter at behov for sosial infrastruktur blir last. | kartet vises flere senteromrader enn gjeldende kommuneplan. Prinsippene for senteromradene er fortetting med bolig- og

neeringsbebyggelse langs bane og lokalisering av ny arbeidsplassintensiv naering langs ny E-18.
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SENTERSTRUKTUR

| gjeldende kommuneplan er det definert 12 senteromrader i Baerum: Sandvika,
Bekkestua, Stabekk, @steras, Eiksmarka, Lysaker, Havik, Kolsas, Rykkinn,
Beerums Verk, Vayenenga og Fornebu. Det gis fa retningslinjer for
senterutviklingen, noe som skaper uklarhet for sentrenes rolle i forhold til omland
og sentrene i mellom. En klarere definert senterstruktur basert pa tydelige kriterier
for inndeling kan bidra til gkt forutsigbarhet for fremtidig utvikling av kommunen.

| Kommuneplanens utfordringsdokument fremmer Baerum kommune et forslag til
senterstruktur i fire nivaer og atte ulike tema med tilhgrende kriteriesett. Samlet
viser kriteriene egenskaper som bar legges til grunn for inndeling av sentrene.

Revidert forslag til kriteriesett for bestemmelse av funksjonell senterstruktur, med
tilharende hierarkisk inndeling er vist i kapittel 5.5.

4.2 Virkemidler for a styre utbyggingen

Utbygging i tilknytning til senteromradene er avhengig av kapasitet pa sosial og
teknisk infrastruktur. Under beskrives virkemidler for & styre utviklingen. | kapittel 6
beskrives kort behov for samordnet planlegging for aktuelle sentre.

Generelt

Kommuneplanens arealdel, omradereguleringer, hensynssoner og
utbyggingsavtaler kan bidra til a styre utbyggingen i @nsket retning. |
kommuneplaner og reguleringsplaner er rekkefalgekrav et viktig virkemiddel for a
sikre etablering av sosial infrastruktur (samfunnsservice), teknisk infrastruktur og
grennstruktur fer omrader tas i bruk, herunder rekkefalge pa utbyggingen.

Omraderegulering

Omraderegulering er forankret i Plan- og bygningsloven § 12-2 og kan utarbeides
etter krav i kommuneplanens arealdel, eller ved at kommunen gnsker at det
utarbeides en slik reguleringsplan for & sikre verdier, eller legge til rette og skape
rammer for planlegging, utvikling og bygging. Omraderegulering kan utarbeides av
private aktgrer i samarbeid med kommunen. Samarbeid mellom offentlige og
private aktgrer kan bidra til & styrke den helhetlige planleggingen og skape
forutsigbare rammer for fremtidig utvikling. | en omraderegulering kan blant annet
rammer for stedsutvikling som funksjonsinnhold, utforming, hayder, grennstruktur,
kollektivtransport, vegsystem og avgrensning av omrader og eventuelle krav om
detaljregulering avklares.

Hensynssoner

Hensynssoner er et viktig virkemiddel i Plan- og bygningsloven § 11-8. |
kommuneplanens arealdel kan det markeres hensynssoner med tilhgrende
retningslinjer og bestemmelser. Bruk av hensynssoner kan styre utbygging ved a
stille krav til infrastruktur, ivareta seerskilte hensyn, bandlegge arealer, og angi
sone med krav il felles planlegging for flere eiendommer, herunder med seerlige
samarbeids- eller eierformer samt omforming og fornyelse.
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5 PRINSIPPER FOR FUNKSJONELL
SENTERSTRUKTUR | BERUM

Sentrene utgjer kjernen for byer og kommuners fremtidige utvikling. En robust
senterstruktur krever tydelige prioriteringer, retningslinjer, planer og mal.

| dette kapittelet gis farst et historisk tilbakeblikk pa samferdsel og utbygging i
Baerum kommune. Deretter redegjares det for faktorer som skaper robuste og
baerekraftige senterstrukturer. Avslutningsvis presenteres forslag til nytt kriteriesett
for inndeling av framtidig funksjonell senterstruktur for Beerum kommune.

Av hensyn til arbeidets omfang er ikke prinsippene utdypende behandlet i analysen
av sentrene i kapittel 6, men prinsippene kan vare retningsgivende for fremtidig
arbeid med utvikling av de enkelte sentrene.

5.1 Historisk tilbakeblikk

Beerum fikk tidlig regional tilknytning gjennom etablering av Drammensbanen i
1872. Kolsashanen ble etablert som trikk med forbindelse mellom Oslo og Baerum
allerede 1924, og ble tilknyttet Kolsas i 1930. Senere utviklet linjen seg til
forstadsbane og T-bane. @steras stasjon ble etablert 1972 som endestasjon pa
Rgabanen. God forbindelse til Oslo og markant befolkningsvekst etter andre
verdenskrig ferte til store utbygginger som enten fulgte kollektivlinjenettet, eller ble
etablert i pavente av baneforbindelse. | etterkrigsarene ble tidligere
landbrukslandskap transformert til fordel for bolighygging og industri. | 1957
fremmet reguleringssjefen forslag om a bygge ut Sandvika sentrum for handel og
industri, og sa samtidig behovet for etablering av nye sentra i boligomradene.
Bilismen skjet for alvor fart etter opphevelsen av bilrasjoneringen i 1960. Nye
tettsteder vokste frem pa bilens premisser og skapte etter hvert et lite beerekraftig
utbyggingsmenster, som krevde mye areal og transport.

Befolkningsvekst, arealknapphet og miljgutfordringer har fert til at utbygging igjen i
starre grad planlegges pa kollektiviransportens premisser.

Figur 5.1 viser Kolsashanen ved Kolsastoppen(Byarkivet 2013)

5.2 Fremtidens byer og sentre

En fremtidig funksjonell senterstruktur ber besta av robuste og tydelige definerte
sentre med god geografisk dekning, som kan bidra til & redusere transportomfang,
begrense klimagassutslipp og tilrettelegge for god livskvalitet.

Bosted og arbeidsplasser bar lokaliseres i tilknytning til sentrene. En malsetting er
velfungerende sentre som dekker beboernes daglige behov for handel, service,
kulturaktiviteter og mateplasser. Skinnegaende transport med god dekning og
kapasitet vil bidra til redusert bilavhengighet og bedre tilgjengeligheten for de som
ikke disponerer bil.

Utvikling av sentrene forutsetter ivaretakelse av kulturminner, naturmangfold og
andre hensyn som gir steder seerpreg og identitet.
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5.3 Faktorer som bidrar til baerekraftig senterstruktur

Under beskrives i korte trekk bestanddeler i utvikling av en robust og baerekraftig
senterstruktur.

BLAGR@NN STRUKTUR

Beerum kommune har et sa&rpreget naturgrunnlag hvor lavlandet preges av
naeringsrike kambrosilurbergarter med frodig edellavskog og kalkkjeere vekster. |
heyereliggende strok preges omradet av karrige vulkanske bergarter og barskog.
Elver og bekker renner gjennom byggesonen pa sin ferd fra Marka til fjorden.

Historisk utvikling

Den hurtige utbyggingen etter andre verdenskrig farte til nedbygging av verdifullt
naturmangfold, lukking av bekker, nedbygging av elvebredder og fragmentering av
viktige forbindelsesarer for mennesker og dyr.

Fremtidige muligheter

Utviklingen av ny senterstruktur kan bidra til a sikre god forbindelse fra sentrene til
Marka og fiorden, bekkeapninger, styrking av sammenhenger og nye mgteplasser.
Dette kan bidra til & styrke sentrenes seerpreg og motstandsdyktighet ovenfor flom
og andre klimautfordringer. Elvebreddene kan bli fremtidens viktigste ferdselsarer

for myke trafikanter.

Virkemidler for etablering av robust grennstruktur;
e Grgnne gulv, tak og vegger

e Regnbed

e Bekkeapninger

e Flomkanaler

o |varetakelse og styrking av eksisterende naturtyper
e Skjgtsel av kulturbetinget naturmangfold

En robust sammenhengende grennstruktur kan bidra til:

@kt motstandskraft ovenfor miljgutfordringer

Bedre lokalklima ved at vegetasjon og mikroorganismer bidrar til a fierne
forurensning fra atmosfaere og jordsmonn
Forbedret luftkvalitet gjennom fiksering av svevestav

Stayreduksjon ved at vegetasjon og vann absorberer lydbglger.
Binde og lagre karbon. Treer og planter omdanner CO, ved fotosyntese,

binder CO;i plantevevet og fungerer som karbonlager

e Vannhandtering. Tar unna overvann gjennom infiltrasjon og fordrayning.
o Vegetasjon binder jorda og er viktig for & forhindre jorderosjon
Folkehelse

Opprettelse av sammenhengende grgnnstruktur og turveinett bidrar til
fysisk og psykisk velveere. Rapporten «Naturopplevelse, friluftsliv og var
psykiske helse», utgitt av Nordisk Ministerrad i 2009 konkluderer med at
fysisk aktivitet kombinert med naturopplevelser har den sterste effekten
pa var totale helsetilstand.

Rent vann og matproduksjon

Vegetasjon renser vann og bidrar til bedre drikkevannskvalitet
Grennstruktur er mer enn plen, og det bar legges til rette for urban
matproduksjon.

Pollinering. Insekter og vind bestgver planter og treer noe som er en
forutsetning for produksjon av frukt, grennsaker og fra. De fleste av
verdens viktigste matprodukter er avhengig av bestgvning fra disse
dyrene.
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Stedsidentitet, kulturarv og leering

¢ Naturmangfoldet viser stedets seerpregede forutsetninger gjennom
naturgitte forutsetninger og kulturlandskap som speiler menneskers
tilstedeveerelse gjennom arhundrer.

LU - Lywatsr
- -

Figur 5.2 Viser Baerums blagranne struktur. Etablering av ny senterstruktur er en gylden anledning til
a gjenopprette viktige naturgitte forutsetninger. Gjendpning av bekker, og etablering av
sammenhengende blagrent nettverk mellom sentrene, fiorden og marka bgr veere en overordnet
malsetting.

Kulturminner og kulturmilje

Kulturminnene speiler var fortid, gir seerpreg og skaper identitet. | tilknytning til de
vurderte sentrene er det et mangfold kulturminner som ma ivaretas for fremtidige

generasjoner. | utvikling av en baerekraftig senterstruktur er det derfor avgjerende
a kartlegge og bevare verdifulle kulturminner og sammenhengende kulturmiljger.

Figur 5.3 viser Stabekk kino pa 1930-tallet. | dag bidrar bygget til & gi Stabekk identitet og historisk
forankring. Gatelivet vitner om at Stabekk tidlig hadde bymessige kvaliteter. Kilde: Vestre Stabekk
vel(2013).
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TRANSPORT

Beerum har et godt utbygd vei- og kollektivnett, med bade buss, sporvogn, bat og
jernbane. E 18 og E 16 mates i Sandvika og Baerumsveien er en av kommunens
lengste og mest trafikkerte veier. Drammensbanen og Askerbanen,
Gardermobanen, Lilleakerbanen, Rgabanen og Kolsasbanen er viktigste
kollektivtilbud foruten buss.

De viktigste premissene for senterutviklingen vil veere videreutviklingen av
stoppestedene langs tog- og T-banenettet.

PARKERING

| dag beslaglegger parkeringsplasser pa bakkeplan store arealer i
senteromradene. En funksjonell senterstruktur ikke samsvarer med en utvikling pa
bilens premisser. For Baerum vil det veere viktig med en avklaring om lokalisering
av innfartsparkering i kommunen, samt utarbeidelse av prinsipper for
parkeringsnormer i senteromradene og nye utbyggingsomrader.

BYMESSIGHET

Bymessighet eller urbanitet er en betegnelse pa menneskelig aktivitet i et
avgrenset omrade. Bebyggelsens tetthet, befolkningstetthet, og aktivt benyttet
areal er faktorer som styrer opplevelsen og grad av urbanitet i et omrade.

Historisk perspektiv

Fra begynnelsen av 1950-tallet farte befolkningsvekst og boligmangel til at
landlige Baerum ble utbygget etter bilbasert amerikansk modell med etablering av
usentrale boligfelt og spredt eneboligbebyggelse. En utvikling som svekket
muligheten for oppbygging av beerekraftige senterstrukturer.

Dagens situasjon og trender
| dag gar utviklingen bort fra desentraliserte bilbaserte tettsteder og mot
baerekraftige sentra med hay tetthet.

Dagens hovedtrender er ifglge SSB aldring, innvandring, befolkningsvekst og
sentralisering. Vi blir med ord eldre, mer mangfoldige, flere og gnsker i stgrre grad
a bo i tettsteder og byer.

Forutsetninger for utvikling av barekraftige sentre

For a mate fremtidig behov forutsettes utbygging med hay tetthet hvor kvalitet pa
boliger og uterom er vektlagt. Bebyggelsestypologien bar vaere sammensatt, og
bygge pa stedets saerpreg i form av eksisterende bebyggelse og dominerende
landskapselementer.

Sentrene ma ha kvaliteter som gjer at folk @nsker a bosette seg, samles, handle og
delta i det sosiale liv. Dette fordrer et mangfold av tjenester og tilbud.
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Bymessig utviklingen av sentrene i Baerum

| de starste sentrene(by, smaby) vil det kunne etableres bymessig kvartalsstruktur
og levende gatemiljger. | de mindre sentrene ma det gjeres individuelle
tilpasninger pa bakgrunn av analyser. Etablering og styrking av en tydelig
sammenhengende blagrannstruktur, kultur- og servicetilbud og sammenhengende
gangveier bar veere en forutsetning for utvikling av alle sentrene.

| kapittel 6 omtales sentrenes opplevde bymessige kvaliteter der det faller naturlig.

5.4 Senterfunksjoner

Ved siden av handelsvirksomheten er en rekke andre funksjoner viktig for et
sentrums attraktivitet og konkurransestyrke. | henhold til Statistisk Sentralbyra
(SSB) inngar falgende virksomhetstyper i definisjonen senterfunksjoner:

o Varehandel, inkludert reparasjon av varer til personlig bruk

o Hotell, cafe- og restaurantvirksomhet

e Transport (taxi, reisebyra og turistkontor)

o Finansiell tienesteyting og forsikring

e Eiendomsdrift og annen forretningsmessig tjenesteyting (forskning og
utvikling, radgiving og andre kontorbedrifter)

o Offentlig forvalting

e Helse- og sosialtjenester (lege, tannlege, fysioterapi og lignende)

e Sosiale og personlige tjenester (kino, teater, bibliotek, museum, galleri
med mer)

Dette er alle virksomheter som er med & gjare et sentrum attraktivt, bade a
besgke, bo i, og etablere nye virksomheter i.

Senterfunksjoner er ogsé ofte virksomheter med mye besgk, som ber lokaliseres
sentralt slik at flest mulig kan né@ dem med minst mulig transportbehov, i tillegg il at
de bar veere lett tilgjengelig ogsa for personer som av ulike arsaker ikke disponerer
privatbil. Et mangfoldig sentrum vil veere et godt gkonomisk utgangspunkt for bade
handel og andre private servicefunksjoner (spisesteder, cafe, helsetjenester,
personlig tienesteyting, med mer).
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5.5 Forslag til kriterier for inndeling av framtidig funksjonell
senterstruktur

Med utgangspunkt i Baerum kommunes forslag til kriterier for inndeling av
senteromrader foreslas falgende kriterier for inndeling av framtidig funksjonell
senterstruktur. Sentrale endringer i dokumentet er en tydeliggjering av kriteriet for
transport, nye punkt for henholdsvis parkering og bymessighet, samt en mindre
endring av kriteriet for meteplasser. @vrige kriterier er beholdt som de er. | tillegg
anbefales det krav om gjennomgaende god tilgjengelighet for gaende og syklende
for alle senterkategorier.

| analysen av de enkelte senteromradene er det tatt utgangspunkt i forslag il
kriterier, som er sett i sammenheng med dagens situasjon og fremtidig
utbyggingspotensial, samt geografisk fordeling i Baerum.

Kriterier Senterkategori

Funksjoner og | By Smaby Lokalsenter | Knutepunkt

tilbud

Transport Minst to Minst to Minst ett Minst ett
hayfrekvente hayfrekvente hayfrekvent hayfrekvent
kollektivtilbud med kollektivtilbud. kollektivtilbud. kollektivtilbud.
regional-
dekningsgrad.
God tilknytning il God tilknytning til | God tilknytning til God tilknytning til
overordnet veinett overordnet veinett | lokalt veinett. lokalt veinett.
(regional (semi- regional
tilgiengelighet). tilgiengelighet).

Parkering Avgiftsparkering i Avgiftsparkeringi | Tidsbegrenset Tidsbegrenset
parkeringshus og parkeringshus og | parkering. parkering.

langs utvalgte gater.

langs utvalgte
gater.

Parkeringshus bar
vurderes

Gratis inntil to
timer.
Avgiftsbelagt
utover dette.

Parkeringshus ber
vurderes

Cratis inntil to timer.
Avgiftsbelagt utover
dette.

Handel Bredt utvalg av Mange Senteret har Stedet har
varegrupper og flere | varegrupper, dagligvare og hovedsakelig
forhandlere innen enkelte grupper enkelte andre dagligvarer(funksjone
hver gruppe. har flere supplerende Il avgrensning pa 100

forhandlere. tilbud. m).

Statlige/ regionale Senteret har statlige | Senteret kan ha Ingen statlige Ingen statlige

tjenester regionale funksjoner | statlige regionale | regionale regionale funksjoner
som er lokalisert il funksjoner funksjoner
kommunen eller
regionen

Kommunale Senteret har Senteret har Senteret kan ha Stedet har ingen

tienester hovedtyngden av besgksintensiv besgksintensiv offentlige
kommunal desentralisert desentralisert tjenestetilbud
forvaltning og administrasjon og | tjenestetilbud
besgksintensiv tienestetilbud
tienestetilbud som
dekker hele
kommunen

Kultur og fritid Senteret har bredt Senteret har Senteret kan ha Stedet har fa eller
kultur- og kultur- og kultur- og ingen kultur- eller
fritidstilbud som er fritidstilbud rettet fritidstilbud rettet fritidstilbud
rettet mot brukere mot mot lokalomradet
og besgkende fra lokalomradene
hele kommunen og
regionen

Bymessighet Hay Middels Lav Ingen

Mgteplasser Senteret har flere Senteret har flere | Senteret har minst | Stedet kan ha minst
moteplasser av ulik | meteplasser en moteplass en moteplass med
karakter tilrettelagt tilrettelagt for tilrettelagt for enkel tilrettelegging
for opphold og opphold og opphold og for opphold og
aktiviteter aktiviteter aktiviteter. aktiviteter

Bolig Boligtilbudet skal Boligtilbudet skal Senteret skal ha et | Det er ikke krav om
veere variert og vaere variert og variert boligtilbud boliger pa
tilpasset ulike tilpasset ulike knutepunktet.
befolkningsgrupper befolkningsgrupp

e

Arbeidsplasser Arbeidsplassintensiv | Senteret har Senteret har lokalt | Stedet kan ha noe
utadrettet hovedsakelig rettet naerings- lokalt rettet
naeringsvirksomhet lokalt rettet virksomhet utover | naeringsvirksomhet
er en hovedfunksjon | neeringsvirksomh handel. utover handel.

i senteret. Senteret et, men ogsa noe

har ogsa lokalt rettet | utadrettet

naeringsvirksomhet naeringsvirksomh
et.

Tabell 5.1 viser forslag il kriterier for inndeling av framtidig funksjonell senterstruktur.
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6 VURDERTE SENTRE | BERUM KOMMUNE

Kapittel 5 presenterer en giennomgang av 15 potensielle sentre i Baerum
kommune. Utvalget tar utgangspunkt i omrader kommunen gnsker vurdert.

Sandvika og Fornebu er etter kommunens @nske utelatt fra vurderingen, da disse
omradene behandles i andre planprosesser. Begge inngar i den samlede
vurderingen av senterstrukturen i kommunen.

For hvert potensielle senteromrade beskrives farst dagens situasjon gjennom kart
som viser dagens situasjon i form av arealbruk, boligtypologi, befolkningstetthet,
arbeidsplasstetthet og gangtilgjengelighet.

Funnene oppsummeres i en SWOT- analyse som vurderer sentrenes
utviklingspotensial, herunder potensial sett i forhold til anbefalt strukturniva og
konkurranseforhold sentrene i mellom. Deretter beskrives konsekvenser for
tilgrensende omrader, overordnede rammer for utviklingen og anbefalt niva i
senterstrukturen.

| et oppsummerende kart vises transformasjons- og fortettingsomrader, og anbefalt
senteravgrensning.

Analyser og fortettingspotensial er vurdert pa et overordnet niva, og kan tjene som
et grunnlag for mer detaljert planlegging av hvert enkelt sted.
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Figur 6.1 viser geografisk fordeling for den samlede vurderingen av senteromradene. Gronn farge
viser omrader som er innenfor 5 minutter gange fra sentralt knutepunkt, mens gul farge viser omrader
innenfor en radius pa 10 minutter.
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6.1 BEKKESTUA AREALBRUK

| Bekkestua i

-~

Lokalisering
Bekkestua ligger sentralt @st i Baerum kommune og er et forholdvis nytt og tydelig
definert senter som innehar de fleste funksjoner.

Arealbruk

| sentrumsomradet er det forholdvis stor andel gra flater og lite blagrennstruktur.
Utenfor sentrumsomradet preges omradet av boligbygg, undervisningsbygg,
idrettsanlegg og mindre landbruksomrader. Bygnings- og boligtypologien er av
blandet karakter. Boligtettheten er forholdvis lav, med enkelte delomrader med hay
tetthet. | tilknytning til senteromradet er det forholdvis hgy arbeidsplasstetthet.
Bekkestua har en forholdsvis hgy grad av bymessighet.

Transport
Bekkestua har bade buss og skinnegaende transport, og fremstar som et tydelig
kollektivknutepunkt i en bymessig sammenheng.
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Bekkestua senter

Kartet viser den tydelige senterstrukturen pé Bekkestua.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET
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Kartet viser hay grad av eneboligbebyggelse, med enkelte leilighetsbygg innenfor 5 gange fra T- Kartet viser en forholdsvis lav tetthet innenfor 10 minutters gange.
banestoppet. Andre omrader med hayere tetthet ligger utenfor gangavstand.
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ARBEIDSPLASSTETTHET
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Kartet viser en forholdvis hay arbeidsplasstetthet i tilknytning til senteromradet.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker
o Tydelig senter og knutepunkt.
Svakheter

e Lite grannstruktur
o Nyere bebyggelse med noe svak historisk forankring
e Neeromradet er hovedsakelig bebygd, men med generelt lav tetthet

Fremtidig situasjon

Muligheter

o Utvikling av Bekkestua og Gjgnnes ma sees i sammenheng
Ny tverrforbindelse Gjennes — E18 vil avlaste sentrum for
giennomgangstrafikk og bedre fremkommelighet for buss

o  Stort utviklingspotensial mot Gjgnnes i sgrvest.
e Mulighet for transformasjon av smahusbebyggelse neer senteret.
o Fortetting og transformasjon vil gi et tydeligere definert senter
e Omdisponering av areal avsatt til idrett i senteromradet
e Behov for parkeringshus/kjeller ved Gjgnnes
Trusler

o Utfordrende a transformere etablerte boligstrak

Baerum kommune
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Sentrumsavgrensing

e Sentrumsavgrensing utvides noe i nord og sergst for a legge til rette for
en mer tydelig avgrensning mellom sentrum, overordnet infrastruktur og
randbebyggelse

Utbygging

e Fortetting vil gi et tydeligere definert senter og legge til rette for & utvikle
Bekkestua til en reell smaby

¢ Utvikling hovedsakelig gjennom transformasjon av spredt boligbebyggelse
og parkeringsareal

o Forslag il fortetting legger til rette for mer helhetlig bebyggelsesstruktur
mellom Bekkestua og Gjgnnes T-banestasjoner

e 1600-1700 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: Utvikling av Bekkestua og Gjgnnes ma
sees i sammenheng.

Anbefalt niva i senterstrukturen: Smaby

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

o~

Kartet viser utbyggingspotensial pa 1600-1700 nye boliger i tilknytning til Bekkestua.
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6.2 BARUMS VERK AREALBRUK
Baerums verk

Lokalisering
Beerums verk ligger i landlige omgivelser og er en attraksjon med stor
kulturhistorisk dybde.

Arealbruk

Elvedalen preges av historisk kulturmilja, kulturlandskap og grennstruktur. Fv. 168
Lommedalsveien avgrenser tydelig senteromradet mot @st. Bygnings- og
boligtypologien er av blandet karakter, med et klart skille mellom historisk miljg- og
naeringsvirksomhet langs elva Lomma, og nyere bebyggelse pa askammene.
Befolkningstettheten er sveert av innenfor 5 minutter fra senteromradet, men
arbeidsplasstettheten er forholdsvis hgy. Baerums Verk har lav til ingen
bymessighet, og fremstar som en liten, historisk landsby.

Transport
Barums verk har bussforbindelse.
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Senteromradet p& Baerums verk Kartet viser tydelig senteromradet langs elva Lomma
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BOLIGTYPOLOGI
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Kartet viser omradets blandede bebyggelse. Omradene med hayest tetthet har generelt darlig
tilgiengelighet til senteromradet

BEFOLKNINGSTETTHET

Kartet viser hay befolkningstetthet i enkelte omrader. Innenfor 5 minutter fra senter er tettheten lav.
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ARBEIDSPLASSTETTHET

Kartet viser forholdsvis hay arbeidsplasstetthet i senteromradet.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

e Unikt kulturhistorisk miljg

o  Gregnnstruktur

¢ Naturmangfold

¢ Hele senteromradet oppfattes som en sammenhengende mateplass
Svakheter

o Lite tilgjengelig senter pa grunn av topografi, barrierer, og avstand til

bebyggelse.
o Bilbasert

e Senteromradets funksjoner ber styrkes.

Fremtidig situasjon

Muligheter

e Styrking av senterfunksjoner og program

e Omrade nord for senteromradet kan utvikles for & styrke markedsgrunnlag
og sosial infrastruktur(barnehage). Ved utvikling forutsettes randsonen il
elva Lomma ivaretatt og styrket.

Trusler

o Svekking av senterfunksjoner pa grunn av svakt markedsgrunnlag.

Baerum kommune
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OPPSUMMERING FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Baerums verk

Utviklingspotensial
Sentrumsavgrensing

¢ Ingen endring
Utbygging

e Forslag til utbygging legger til rette for flere bosatte i senteromradet og
dermed starre mangfold og folkeliv gjennom dagen

e  Styrking av senterfunksjoner internt i senteromradet ber vurderes
e 200 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: ingen seerskilte behov.

Anbefalt niva i senterstrukturen: Lokalsenter

Kartet viser utbyggingspotensial pa 200 nye boliger i tilknytning til Baerums verk.
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6.3 EIKSMARKA AREALBRUK

Eiksmarka

Lokalisering
Eiksmarka ligger nordgst i Baerum kommune naer grensen til Oslo kommune.
Senteret er lite, men tydelig definert.

Arealbruk

| neeromradet er det en hgy andel grannstruktur. Bygningene bestar i hovedsak av
eneboliger, undervisningsbygg og noe handel- og forretningsbygg i senteromradet.
Befolkningstettheten er lav. Langs Niels Leuchs vei har omrader forholdsvis hgy
arbeidsplasstetthet. Eiksmarka har ingen bymessighet i dag.

Transport
Eiksmarka har bade buss og skinnegaende transport, og fremstar som et tydelig
kollektivknutepunkt i et eneboligstrak.
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Eiksmarka senter Kartet viser et tydelig definert senter og starre ubebygde arealer i nordvest.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET
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Kartet viser et omrade preget av eneboliger og tomannsboliger. De tetteste omradene ligger Kartet viser et omrade med lav tetthet.
hovedsakelig utenfor gangavstand, og mange av dem sokner til Lijordet og @steras t-banestopp.
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ARBEIDSPLASSTETTHET

Kartet viser at en del arbeidsplasser er etablert langs Niels Leuchs vei.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

e Tydelig knutepunkt
e Store utbyggingsmuligheter

Svakheter

e Store arealer nzer senter er avsatt til fotballbaner, plen, tennisbaner, skole
og barnehage.

Fremtidig situasjon

Muligheter

e Utviklingen ma sees i sammenheng med utbyggingen av Fossum (1600-
2000 boliger) som forutsetter mating til Eiksmarka t-bane.

e Skolens idrettsareal bar flyttes vestover for a frigjere senterareal. Tiltaket
kan ogsa bidra til & bedre trafikksikkerheten ved skoleomradet. Omrader i
vest har flere eksisterende fotballbaner som bgr kunne benyttes av ulike
brukergrupper, ogsa skolen.

o Betydelig utbygging forutsatt ivaretakelse og styrking av landskapsdrag,
naturmangfold og turstier.

o Flytting av barnehager til mer arealer langs Niels Leuchs vei med bedre
adkomstforhold

Trusler

e Mulighet for tap av seaerpreg ved feilaktig utbygging
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OPPSUMMERING FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Ermanc]

Utviklingspotensial
Sentrumsavgrensing

e Det foreslas a utvide senteravgrensingen noe i vestlig retning for a ha nok
areal til a legge til rette for et reelt senteromrade

Utbygging

o Forslag til utbygging bygger opp om T-banestasjonen som et viktig
transportknutepunkt i omrade

e Forslag til utbygging gker andelen bosatte i senterets naeromrade

o 500 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: Utvikling av Fossum, Eiksmarka og
@steras ma sees i sammenheng.

Anbefalt niva i senterstrukturen: Lokalsenter

Kartet viser et utbygningspotensial pa 500 nye boliger pa Eiksmarka.
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6.4 GJETTUM AREALBRUK

Lokalisering
Gjettum ligger nord for Sandvika og fremstar som et lite definert senteromrade.

Arealbruk

Omradet grenser mot naturomrade i nord, og har noe grannstruktur mellom bygg
og boligomrader. T-bane og Fv. 160 skaper tydelig barriere i omradet. Bygnings-
og boligtypologien er av blandet karakter. Befolkningstettheten er lav. | tilknytning
til bane og vei er det etablert en del arbeidsplasser. Gjettum har ingen bymessighet
i dag.

Transport
Gjettum har bussbetjening og skinnegaende transport under utarbeidelse, og
fremstar som et tydelig kollektivknutepunkt.
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Kartet viser gamle Valler stasjon hvor nye Gjettum stasjon etableres. Kilde: https://maps.google.no/ Kartet viser et typisk boligomréde med vei og bane som tydelige barrierer.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET

Kartet viser at stasjonsnaere omrader preges av boligbebyggelse, hovedsakelig rekkehus. Kartet viser at omradet har lav befolkningstetthet.
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ARBEIDSPLASSTETTHET SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

e Utbyggingspotensial
o  Geografisk fordeling

Svakheter

e | likhet med flere av de mindre senteromradene kunne senteret hatt flere
funksjoner.
o Barrierer og topografi

Fremtidig situasjon

Muligheter

o Etablere ny blandet bebyggelse som skjermer mot stay

o Utvikling av ett tydelig definert knutepunkt, med dagligvarehandel i
stasjonsomradet.

e Utbygging.

Trusler
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Kartet viser at arbeidsplasser i hovedsak er lokalisert langs vei og bane.
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Senteravgrensing

e Ingen avgrensing i dag, og det anbefales heller ikke a opprett et nytt
senteromrade enn sa lenge

Utbygging

e Forslag til utbyggingsomrader bygger opp om nye Gjettum stasjon
e Ca. 300-350 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: ma sees i sammenheng med gvrig
knutepunktutvikling.

Anbefalt niva i senterstrukturen: Knutepunkt

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Kartet viser at omradet utbyggingspotensial pa 300-350 nye boliger rundt T-bane holdeplassen.
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6.5 HASLUM AREALBRUK

Lokalisering
Haslum ligger sentralt i Baerum kommune. Senteromradet har en lite lesbar
avgrensning.

Arealbruk

Omradet grenser mot et naturomrade i vest, og har noe grennstruktur mellom bygg
og boligomrader. Elvedal, T-bane og Fv. 163 skaper tydelig barriere i omradet.
Bygnings- og boligtypologien er av blandet karakter, men naer senteromradet
preges stedet av bolighebyggelse. Befolkningstettheten er moderat, og
arbeidsplasstettheten er lav. Haslum har ingen bymessighet i dag.

Transport

Haslum har bussbetjening og skinnegaende transport under utarbeidelse, og
fremstar som et tydelig kollektivknutepunkt i et boligomrade overveiende dominert
av eneboliger.
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Haslum

Kartet viser et omrade preget av bolighebyggelse med handel- og forretningsvirksomhet langs vei.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET
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Kartet viser at neeromréadet til t-banestoppet hovedsakelig bestar av enebolighebyggelse, med unntak Kartet viser at omradet har moderat befolkningstetthet
for tre boligblokker rett ved stasjonen.
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ARBEIDSPLASSTETTHET
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Kartet viser at omradet har lav arbeidsplasstetthet.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

T-bane tilknytning

Svakheter

Lite definert senteromrade

Handel og annen service spredt pa 3-4 adskilte omrader
Mange barrierer

Helningsgrad

Fremtidig situasjon

Muligheter

Trusler

Fortetting

Etablere ny blandet bebyggelse som skjermer mot stay

Utvikling av ett tydelig definert knutepunkt, med dagligvarehandel i
stasjonsomradet.

Boligbygging gjennom fortetting.

Ma sees i sammenheng med utviklingen av Bekkestua/ Gjennes.
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Senteravgrensing

e Ingen avgrensing i dag, og det anbefales heller ikke & opprette et nytt
senteromrade enn sa lenge

Utbygging

e Forslag til utbyggingsomrader bygger opp om nye Haslum stasjon
e 400-450 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: ma sees i sammenheng med gvrig
knutepunktutvikling.

Anbefalt niva i senterstrukturen: knutepunkt.

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Kartet viser et utbyggingspotensial pa 400-450 nye boliger
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6.6 HOSLE AREALBRUK

Lokalisering
Hosle ligger sentralt i Beerum kommune og fremstar ikke som et senteromrade i
dag.

Arealbruk

| vest grenser boligomradene mot et sarpreget og verdifullt kulturlandskap.
Bygnings- og boligtypologien er variert, men preges av eneboliger og
undervisningsbygg. Befolknings- og arbeidsplasstetthet er lav. Hosle har ingen
bymessighet i dag.

Transport
Hosle har bussbetjening, og fremstar som et rent boligomrade i utkanten av
tettbebyggelsen i Baerum.

Hosle senter Kartet viser at kulturlandskap, boliger og undervisningsbygg preger omradet.

Baerum kommune Asplan Viak AS



Senteranalyse for Baerum kommune 45

BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET
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Kartet viser en variert boligtypologi. Store deler av senterets neeromrade er ikke bebygd, og er Kartet viser en forholdsvis lav befolkningstetthet.
sannsynglivis ikke bebyggbar grunnet verdifull natur- og kulturverdi.
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ARBEIDSPLASSTETTHET
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Kartet viser at omrade har lav arbeidsplasstetthet.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

e Bygningsstruktur i senteromradet
e  Kulturmiljg og kulturlandskap

Svakheter

e Mangel pa skinnegaende transport
e Oppfattes ikke som et senteromrade

Fremtidig situasjon

Muligheter

e Utbygging pa deler av jordet i nordvest
e  Styrking av grennstruktur og sammenhenger

Trusler

e Tap av kulturmiljo
o Usikkert om @sterasbanen forlenges hit
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial

Senteravgrensing

e Ingen avgrensing i dag, og det anbefales heller ikke a opprett et nytt
senteromrade enn sa lenge

Utbygging

e Utbygging betinger t-bane, vurderes derfor pa et senere tidspunkt
e Potensial for 80 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: ingen spesielle.

Anbefalt niva i senterstrukturen: utgar, i pavente av eventuell tilknytning til
@sterasbanen.

FORTETTING OG TRANSFORMASJON
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Kartet viser sveert moderat utbygging pa Hosle far eventuell tilknytning til t-bane er avklart.
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6.7 HOVIK AREALBRUK

Lokalisering
Havik ligger sentralt langs sj@siden i Beerum kommune og har et tydelig definert
senter. E18 skaper en barriere mellom senteret og jernbanestasjonen.

Arealbruk

Grennstruktur er i hovedsak mellom byggene og det er fa fellesomrader. Bygnings-
og boligtypologien er av blandet karakter. Kontor, handel- og forretningsbygg er
lokalisert pa sarsiden av E-18. Befolkningstettheten er lav, og
arbeidsplasstettheten er stedvis hay. Havik har ingen bymessighet i dag.

Transport
Hevik har bade bussbetjening og skinnegaende transport, men fremstar som et
utspredt kollektivknutepunkt, lite tilrettelagt for gaende.

Hovik senter Kartet viser et todelt boligomrade hvor arbeidsplasser er lokalisert sgr for E18.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET
Hovik 1 5T .
§ 3 $ . s . / ¢
& 3 Xl
S 7 b Jagst - 5 e V <
Bt < . Hewh e ?
a0 F &
-~ - » ‘. L3
“a QH"\ g & ! 7 N //» <
A . : D Tt 2R
B 1 < 7 v -~ - 2
s. . 2 4 .
N, Betolenmgsienher
- B Ngeletthet R
Antall bosatie pv Sehar D P T )
s CaTgeretaTE Ta sanm v
“w [ PR
X 1 L R D -
- o ®
mnJau
o ™ R
-1
Kartet viser at en variert boligtypologi med hay andel eneboliger neer senteromradet. De tetteste Kartet viser lav befolkningstetthet.

omradene ligger i ytterkant av knutepunktets neeromrade. Nedgradering av E18 il lokalvei og
etablering av gangfelt pa denne vil bedre tilgiengeligheten i omradet.
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ARBEIDSPLASSTETTHET

Hk A

Styrker

Trusler
Kartet viser hay arbeidsplasstetthet sor for E 18.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Svakheter

Oppfattes som ikke som et helhetlig sted pga. vei, jernbane og topografi.

Fremtidig situasjon

Muligheter

Fortetting og utbygging ved eksisterende senter. Betydelig gkning i
byggehayde og volum mot E-18. Parkeringsplasser under senter, ny
mateplass mot bebyggelse i ser. Tiltaket vil bidra til steyreduksjon for
eksisterende bolighebyggelse.

Fortetting i forbindelse med senteromradet betinger styrket kobling til
jernbanen.

Nedgradering av E18 til lokalvei og etablering av gangfelt pa denne vil
bedre tilgjengeligheten i omradet.
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OPPSUMMERING FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Utviklingspotensial
Senteravgrensing
e Somidag

Utbygging

o Forslag til utbygging bygger opp om Havik som et framtidig lokalsenter
med variert innhold

e Forslag til utbygging legger til rette for & bedre tilknytningen mellom Hgvik
senter og Havik stasjon

e Starre utbygging betinger omlegging av E18

e 850-900 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: ma sees i sammenheng med ny E-18

Anbefalt niva i senterstrukturen: Lokalsenter

Kartet viser et utbyggingspotensial pa 850-900 nye boliger
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6.8 JAR

Lokalisering
Jar ligger gst i Baerum kommune ved grensen til Oslo.

Arealbruk

Grennstruktur er i hovedsak i tilknytning til Jarmyra og Lysakerelva. Jar fremstar
som et rent eneboligomrade, hvor bade befolkningstettheten og
arbeidsplasstettheten er lav. Det ligger en dagligvarebutikk ved t-banestoppet, men
stedet oppfattes allikevel ikke som et tydelig definert senter. Jar har ingen
bymessighet i dag.

Transport
Jar har bade bussbetjening og skinnegaende transport, og fremstar som er et
kollektivknutepunkt i et rent boligomrade preget at eneboliger.

T-banestasjonen pa Jar
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Figuren viser et omrade preget av eneboliger, Jarmyra og Lysakerelva.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET
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Kartet viser at Jar er et utpreget eneboligomrade. Kartet viser at omradet har lav befolkningstetthet.
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ARBEIDSPLASSTETTHET SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

e  Blagrannstruktur ved Lysakervassdraget.

Svakheter

e Udefinert senter

Fremtidig situasjon

Muligheter
o Bor forbli et kollektivknutepunkt

Trusler

Kartet viser at Jar har lav arbeidsplasstetthet
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Senteravgrensing

e Ingen avgrensing i dag, og det anbefales heller ikke a opprette et nytt
senteromrade enn sa lenge

Utbygging

e Ingen starre transformasjons- og fortettingsomrader, annet enn visse
muligheter for mindre eplehagefortetting

Samordnet planlegging: ma sees i sammenheng med knutepunktutvikling.

Anbefalt niva i senterstrukturen: knutepunkt

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Forslag til utvixlingsstrategi

Framtidige byggeomrider
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6.9 KOLSAS AREALBRUK

Lokalisering
Kolsas ligger nord for Sandvika og er et senter med tydelig funksjon og
avgrensning.

Arealbruk

Landskapet preges av Kolsastoppen i nordvest, samt jorder og elvelandskap i ser
og vest. Bygnings- og boligtypologien er av blandet karakter. Neer senteret er det i
hovedsak boliger med en klar avgrensning mot militeeranlegget i nord. Mot ser er
store omrader avsatt til undervisningsbygg. Befolkningstettheten er moderat, og
arbeidsplasstettheten er lav. Kolsas har ingen bymessighet i dag.

Transport

Kolsas har bussbetjening og skinnegaende transport er under utbygging, og
fremstar som et tydelig kollektivknutepunkt med stort potensial i et omrade preget
av lav utnyttelse.
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Kolsas senter Kartet viser et omrade som preges av forsvaret, senteromradet, jorder og undervisningsbygg.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET

Kartet viser omradets blandede boligtypologi, hovedsakelig rekkebusbebyggelse i senterets Kartet viser senteromréder med forholdsvis lav tetthet
neaeromrade og eneboliger lengre ut.
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ARBEIDSPLASSTETTHET

Kartet viser at innenfor senteromradet er det forholdsvis lav arbeidsplasstetthet.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker
o Tydelig senter

Svakheter

e Militeeranlegget deler omradet.
o Sveert lav arealutnyttelse sgr og vest for senteret

Fremtidig situasjon

Muligheter

o  Stort utbyggingspotensial sgrvest for senteret. Ved eventuell nedbygging
av dyrka mark ved Leken gard forutsettes det hay tetthet. Dette vil i tillegg
muliggjere en styrking av gang- og sykkelveier og @vrig blagrenn struktur i
omradet.

e Senteromradet bestar av store parkeringsarealer, med et betydelig
utviklingspotensial.

Transformasjon og fortetting av Kolsas leir.

o Innfartsparkering kan integreres i et revitalisert senter
Har med rette virkemidler mulighet til & bli et senteromrade ala Bekkestua,
bade i form av sterrelse og profil.

Trusler

e Opprettholdelse av store arealer til innfartsparkering pa bakkeplan vil
kunne hindre etablering av et mer funksjonelt og bypreget senteromrade

e Planer for etablering av ulike idrettsanlegg pa jordene til Laken gard ber
revurderes og sees i en stgrre sammenheng for hele omradet. Det
samme gjelder planteutsalget pa det samme jordet.

e Mulig konflikt med jordvernet ved nedbygging av arealer pa Leken gard

Baerum kommune
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Senteravgrensing

e Det forslas a utvide dagens senteravgrensing i sydlig retning for a
inkludere et omrade som i dag benyttes til flateparkering

Utbygging

e Forslag til utbygging bygger opp om Kolsas t-banestasjon

e Forslag til utbygging baseres pa transformasjon av militeert anlegg med
lav arealutnyttelse i dag

e Forslag til utbygging med hay arealutnyttelse pa deler av Leken gard vil
veere en mer baerekraftig arealbruk enn idrett og arealkrevende handel,
slik det er lagt opp til i dag

e Forslag til utbygging bygger opp om Kolsas senteromrade som en mulig
fremtidig smaby som kan betjene Baerum vest

e Opp mot 2400 nye boliger

Samordnet planlegging: Utviklingen av Kolsas ma sees i sammenheng med
utbygging av neerliggende sentre og senterstrukturen forgvrig.

Anbefalt niva i senterstrukturen: Smaby

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Kartet viser at utbyggingspotensialet pa Kolsas er opp mot 2400 nye boliger

Baerum kommune

Asplan Viak AS



Senteranalyse for Baerum kommune

60

6.10 LYSAKER

Lokalisering
Lysaker ligger ved sjefronten @st i Baerum kommune, pa grensen til Oslo.

Arealbruk

Lysakerelva vises stedvis i det bebygde landskapet. Bygnings- og boligtypologien
er av blandet karakter, men senteromradet langs E18 preges av kontorbygg.
Befolkningstettheten er lav, mens arbeidsplasstettheten sveert hay. Lysaker har
bymessig struktur men mangler variert innhold, boliger og dermed folkeliv utenom
kontortid.

Transport

Kollektivknutepunktet er blant de mest trafikkerte i Norge. Lysaker har bade
bussbetjening og skinnegaende transport og fremstar som et tydelig
kollektivknutepunkt i moderne naeringsomrade dominert av arealeffektive
kontorarbeidsplasser.

Lysaker baerer preg av & vaere trafikknutepunkt og kontorarbeidsplass.

AREALBRUK

Bygningstypolegl Honmuiepianen aresidel
Sclgrrn Faeroredos

| R o stand e

B0 wcerimey D Sl

Bl -voe oy oo rgunmy D 10 ven
Tarrve sy

| L LTV LTSN
T N3 0 s Ng)

B o ity cgimeyaN D 100 300 o
Wjem Mater anghan viob

Kartet viser en arealbruk som domineres av trafikk og kontorarbeidsplasser.
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BOLIGTYPOLOGI

Kartet viser at eneboliger preger omradet utenfor kontorarbeidsplassene. I tillegg er det 5-6
leilighetsbygg ytterst mot fiorden.

Boligtypotogi
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BEFOLKNINGSTETTHET

Kartet viser at fa er bosatt innenfor 5 minutters gange fra knutepunkt.
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ARBEIDSPLASSTETTHET

Kartet viser at arbeidsplasstettheten er sveert hay.

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

Tydelig definert knutepunkt med sveert mange kontorarbeidsplasser
Neerhet til CC-Vest, etablert og velfungerende shoppingsenter i Oslo
Strategisk beliggenhet i forhold til Oslofjorden og Lysakerelva, samt som
inngangsport til Fornebu

Sveert god kollektivbetjening

Svakheter

For fa bosatte gjer omradet relativt dedt utenom kontortid
Mye trafikk og trafikkareal gir darlig tilgiengelighet for gdende, samt stayede og
mindre trivelige oppholdsarealer pa deler av omradet

Fremtidig situasjon

Muligheter

Trusler

Ma sees i sammenheng med utviklingen av Oslos sjefront i gst. Satsing pa
Lysaker kan &pne for etablering av ny by pa tvers av kommunegrensene
Utbygging av boliger langs Lysakerelva nord for senteromradet forutsatt styrking
av grennstruktur og allmenn tilgjengelighet langs elva.

Flere bosatte vil kunne vitaliserer Lysaker utenom kontortid, og derigiennom gke
omradets attraktivitet.

Mulighet for attraktive boliger langs sjgfronten

Mulighet for etablering av lokk over deler av E18

Lysaker har sveert god kollektivbetjening, hayt antall kontorarbeidsplasser,
naerhet til Oslo og Fornebu, sjg og vann, men mangler boliger som kan vitalisere
omradet utenom kontortid. Lysaker ligger ogsa strategisk lokalisert i forhold il
viktige utbyggingsomrader i Oslo, og bar kunne utvikles som et felles byomrade
pa grensen mellom Oslo og Baerum.

Trafikkareal og trafikkstay
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Senteravgrensning

e Samme som i dag

Utbygging

o Forslag til utbygging muliggjer flere bosatte i og ved senteromradet

e Forslag til utbygging baseres pa transformasjon av neering og spredt
bolighebyggelse med lav arealutnyttelse i dag

e Forslag til utbygging bygger opp om Lysaker felles byomrade pa grensen
mellom Oslo og Baerum

e 1550 nye boliger

o |tillegg er det et stort utbyggingspotensial pa Oslosiden, som kan bidra til
a gjare Lysaker til en reell by

Samordnet planlegging: Utvikling ma sees i sammenheng med Fornebu og
senterstrukturen forgvrig.

Anbefalt niva i senterstrukturen: By (fremtidig)

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Kartet viser potensial for 1550 nye boliger
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6.11 RYKKINN AREALBRUK

Lokalisering
Rykkinn ligger vest i Baerum kommune og har et senter med tydelig funksjon og
avgrensning.

Arealbruk

Gjennom boligomradet er det neer sammenhengende grennstruktur fra Eineasen
og til senteromradet. Jorder og kirkegard preger omradet i sgr. Bygnings- og
boligtypologien er av blandet karakter, men har en vesentlig hayere andel
blokkbebyggelse enn Baerum forgvrig. Befolkningstettheten er forholdsvis hay,
mens arbeidsplasstettheten er lav. Rykkinn har ingen bymessighet i dag.

Transport
Rykkinn har bussforbindelse, og fremstar som en relativt ferdig utbygd drabantby i
utkanten av den tettbebygde delen av Baerum.
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Rykkinn senter Kartet viser blokkbebyggelsen nord for senteret, kirkegard og kulturlandskap i sgr.
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BOLIGTYPOLOGI

[y

Kartet viser at Rykkinn har en hay andel blokkbebyggelse.

BEFOLKNINGSTETTHET

Kartet viser at Rykkinn har hay befolkningstetthet
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ARBEIDSPLASSTETTHET
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Kartet viser at Rykkinn har forholdsvis lav arbeidsplasstetthet

SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

e Sammenhengende grgnnstruktur
e Hoy tetthet
o Tydelig senter

Svakheter

e Losrevne omrader med sapass hay tetthet har tidligere skapt sosiale
utfordringer (drabantbyer uten gvrig bymessig tilbud)

Fremtidig situasjon

Muligheter

e Tydeligere definert senter, med lokal service og funksjoner.

e Langsiktige planer for mulig forlengelse av Kolsasbanen

Trusler
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OPPSUMMERING FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Utviklingspotensial
Senteravgrensing
e Somidag
Utbygging
¢ Ingen stgrre transformasjons- og fortettingsomrader

o Utbedring av selve senteromradet er allerede pa gang, og kan eventuelt
fortsettes

Samordnet planlegging: ingen szrskilte behov

Anbefalt niva i senterstrukturen: Lokalsenter

Kartet viser at det ikke anbefales utbygging i Rykkinn, utenom generell utvikling av selve senteret.
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6.12 SLEPENDEN AREALBRUK

Lokalisering
Slependen ligger helt vest i Baerum, ved grensen til Asker kommune.

Arealbruk

Omradet oppfattes som et kollektivknutepunkt. Topografi, toglinje og veier skaper
barriere og gjer at omradet ikke oppfattes som et samlet sted. Bygnings- og
boligtypologien er av blandet karakter med noe handel- og kontorvirksomhet langs
jernbanen. Befolkningstettheten er forholdsvis lav, og arbeidsplasstettheten er
moderat. Slependen har ingen bymessighet i dag.

Transport
Slependen har bade bussbetjening og skinnegaende transport og fremstar som et
kollektivknutepunk.
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Kartet viser omradets komplekse karakter

Slependen
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET
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Kartet viser blandet boligbebyggelse. Kartet viser forholdsvis lav befolkningstetthet
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ARBEIDSPLASSTETTHET

]

4 Slependen
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Kartet viser forholdsvis moderat arbeidstetthet.
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SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

Etablert knutepunkt

Svakheter

Oppleves fragmentert

Fremtidig situasjon

Muligheter

Trusler

Butikksenter (Malerstua) og parkeringsplasser kan transformeres/fortettes

Baerum kommune

Asplan Viak AS



Senteranalyse for Baerum kommune

4l

OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Sentrumsavgrensing

e Ingen avgrensing i dag, og det anbefales heller ikke & opprette et
nytt senteromrade enn sa lenge

Utbygging

e Forslag til utbygging bygger opp om stasjonsomradet
e 70-100 nye boliger enheter ved stasjonsomradet.

Samordnet planlegging: ma sees i sammenheng med knutepunktutvikling.

Anbefalt niva i senterstrukturen: Knutepunkt

FORTETTING OG TRANSFORMASJON
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Kartet viser fortettingspotensial for Slependen pa 70-100 boliger
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6.13 STABEKK

Lokalisering
Stabekk ligger naer sjafronten nord for Fornebu og E18, hvor deler av
bygningsmassen vitner om stor kulturhistorisk dybde.

Arealbruk

En liten, historisk stasjonsby omkranset av hovedsakelig eldre smahusbebyggelse.

Sentrumsomradet er langstrakt, og felger en sving med stor hgydeforskjell.
Manglende sammenheng i bygningsstruktur og gateforlap gir et lite lesbart
sentrumsomrade. Samtidig har deler av gateforlgpet aktive fasader pa gateplan
som gir mulighet for attraktivt byliv, blant annet langs kinobygget.
Befolkningstettheten er forholdsvis moderat. Det er etablert en del arbeidsplasser i
sentrumsomradet. Stabekk har tillgp til bymessighet av hgy kvalitet, men
strukturen mangler sammenheng og lesbarhet.

Transport

Stabekk har bade bussbetjening og skinnegaende transport, og fremstar som et
tydelig kollektivknutepunkt i et omrade med innslag av bymessig bebyggelse og
struktur. Dette er elementer & bygge videre pa for a skape et attraktivt sentrum.

Stabekk senter
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Kartet viser tydelig senterstrukturen nord for toglinjen.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET

Kartet viser at omradet har blandet bebyggelse, men hovedsakelig enebolighebyggelse utenfor Kartet viser en moderat befolkningstetthet.

senteromrader.
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ARBEIDSPLASSTETTHET SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker

e Historisk dybde
o Bymessige kvaliteter

Svakheter

e Manglende sammenheng mellom senteromradene
o  Store arealer avsatt til parkering

Fremtidig situasjon

Muligheter

o Fortetting som styrker eksisterende sentrum og skaper forbindelser.
o Tydeligere definert gatemiljg.
e Transformasjon av gréa flater.

Trusler

e Mulighet for stedstap dersom det ikke settes haye krav til fremtidig
bebyggelse

Kartet viser at Stabekk har en del arbeidsplasser i tilknytning til senteromradet.
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial

Senteravgrensing

Dagens senteravgrensing er utvidet til a inkludere et
transformasjonspotensial i sgrvest. Hensikten er a skape en bedre
sammenheng i sentrum og langs jernbanen

Det er ogsa foretatt mindre justeringer av avgrensingen i nord for a legge
til rette for en bedre strukturell sammenheng

Det anbefales en innstramming av flateparkering innenfor
senteravgrensingen for a legge til rette for flere mateplasser, gkt gateliv,
og generelt hgyere grad av urbanitet

Utbygging

Forslag til utbyggingsomrader bygger opp om Stabekk som et mer
pulserende lokalsenter med flere bosatte i gangavstand

Forslag til utbyggingsomrader baseres hovedsakelig pa fortetting av
smahusbebyggelse med lav arealutnyttelse, noe industri, samt
flateparkering

400-450 nye boliger

Behov for samordnet planlegging: av senteromradet

Anbefalt niva i senterstrukturen: Lokalsenter

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Kartet viser et utbyggingspotensial for Stabekk pa 400-450 boliger.
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6.14 VOYENENGA AREALBRUK

Lokalisering
Vayenenga ligger nordvest for Sandvika og har et etablert senter i dag.

Arealbruk

Det meandrerende elvelandskapet brytes opp av veiarealer og industri, mot vest er
det sterk stigning opp mot askammene. Bygnings- og boligtypologien er av blandet
karakter. Bolighebyggelsen er lav, og industribygg preger deler av omradet,
spesielt i nordlig retning langs fv 182. Befolkningstettheten er moderat, og
arbeidsplasstettheten er forholdsvis lav. Vayenenga har ingen bymessighet i dag.

Transport
Vayenenga har bussbetjening, og fremstar som et mindre senter i utkanten av et
industriomrade.
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Vayenenga Kartet viser omradets blandede arelbruk.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET

Kartet viser at omradet er bygd ut med en hay andel rekkehus.

Kartet viser en moderat befolkningstetthet.

Baerum kommune Asplan Viak AS



Senteranalyse for Baerum kommune 78

ARBEIDSPLASSTETTHET SWOT- ANALYSE

[Voyenenga
\'.

. B.dee
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Dagens situasjon

Styrker

e Fremstar som et etablert senter

Svakheter

e Bilbasert
e Industripreg

Fremtidig situasjon

Muligheter

e Styrke den blagrgnne strukturen
Styrke sammenhenger for gdende og syklende

e Pagaende boligutvikling kan bidra til & styrke senterfunksjoner. 300
boliger er regulert inn pa gartneritomta

e Okt naeringsvirksomhet gjennom transformasjon og fortetting langs
Ringeriksveien(Fv.182). Arealkrevende neering; lager, logistikk og
arealkrevende handel.

Trusler

e Omrader neer Isielva er flomutsatt.

Kartet viser at noen arbeidsplasser er lokalisert i senteromradet.
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial

Senteravgrensing
e Somidag
Utbygging

o Det forslas ingen starre fortettings og transformasjonsomrader utover
eventuell smaskala eplehagefortetting.

e Vgyenenga er ikke tilknyttet skinnegaende transport, og det vil ikke veere
baerekraftig med storskala utbygging her

Behov for samordnet planlegging: ma sees i sammenheng med
knutepunktutvikling.

Anbefalt niva i senterstrukturen: knutepunkt

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

) Voyenenga R Forslag Ul utviklingsstrateg! |

Fortetting og transformasjon

-

»

v. ."‘ |
»

Kartskissen viser at Vayenenga ikke anbefales utbygd med boliger i denne omgang
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6.15 @STERAS

Lokalisering

@steras ligger ost i Baerum med forholdsvis kort avstand til Oslo. Stedet har et
tydelig definert senter. Det er svak sammenheng mellom senteret og T-
banestasjonen, grunnet bade topografi og veiforhold.

Arealbruk

Bygnings- og boligtypologien er av blandet karakter med en forholdsvis hay andel
blokkbebyggelse. Grgnnstrukturen er i hovedsak mellom husene, med et
sammenhengende belte mot Eiksmarka i @st. Befolkningstettheten er moderat, og
arbeidsplasstettheten er lav. @steras har ingen bymessighet i dag.

Transport

@steras har bade bussbetjening og skinnegaende transport. T-banestoppet
fremstar som et tydelig kollektivknutepunkt i et rent boligomrade, men Igsrevet fra
@steras senter.

(@steras senter

AREALBRUK

Kartet viser en hay andel boliger.
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BOLIGTYPOLOGI BEFOLKNINGSTETTHET

s

\

Kartet viser en forholdsvis tett blokkbebyggelse naer senteret. Kartet viser at omradet er forholdsvis tett utbygd.

Baerum kommune Asplan Viak AS



Senteranalyse for Baerum kommune 82

ARBEIDSPLASSTETTHET SWOT- ANALYSE

Dagens situasjon

Styrker
e Hoy boligtetthet

Svakheter

¢ Manglende sammenheng mellom senter og knutepunkt.

Fremtidig situasjon

Muligheter

e Noe utbygging i tilknytning til stasjonsomradet, areal nord for stasjonen
settes av til barnehage,

Trusler

e Omradet er tett utbygget, lite gjenveerende grantareal og mateplasser.

Kartet viser at det er forholdsvis f& arbeidsplasser naer senteromradet.
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OPPSUMMERING

Utviklingspotensial
Senteravgrensing
e Somidag

Utbygging

e Forslag til utbyggingsomrader bygger opp om T-banestoppet
o |tillegg kan det vurderes a styrke handel- og servicetilbudet ved @steras
senter

e 70 boliger i tilknytning til T-banestasjonen.

Behov for samordnet planlegging: ma sees i sammenheng med utvikling av
Eiksmarka.

Anbefalt niva i senterstrukturen:

e (Jsteras senter: Lokalsenter
e  Osteras stasjon: Knutepunkt

FORTETTING OG TRANSFORMASJON

Kartet viser et utbyggingspotensial pa 70 boliger neer T-banestasjonen.
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7 SAMLET VURDERING

Det anbefales en senterstruktur for Baeerum med fglgende nivainndeling:

° By
e Smaby
e Lokalsenter

@vrige t-banestopp og togstasjoner anbefales benevnt knutepunkt med mindre
utbyggingspotensial.

Det er ikke skilt pa dagens situasjon og fremtidig situasjon i inndelingen. Enkelte
senteromrader har kvaliteter, tilgjengelig areal og lokalisering som gjer at disse kan
utvikles til noe mer enn det de er i dag. Dette gir felgende hierarkiske inndeling av
sentrene i Baerum:

Senterstruktur
By Smaby Lokalsenter Knutepunkt
Sandvika Bekkestua Beerums verk Gjettum
Lysaker Fornebu Rykkinn Haslum
Kolsas Stabekk Jar

Eiksmarka Slependen

Hovik Vayenenga

Jsteras senter Jsteras (t-banestopp)

Tabell 7.1 viser forslag til ny senterstruktur for Baerum. Kart som viser geografisk fordeling og anbefalt
niva i senterstrukturen er vist i fig. 7.1.

Hosle anbefales ikke utviklet til knutepunkt far eventuell avklaring om forlengelse
av @sterasbanen er pa plass.

Langsiktig utvikling av Kolsas til smaby og Lysaker til by vil veere nye grep for
utviklingen av senterstrukturen i Baerum. Kolsas har store potensielle
utviklingsomrader, ligger strategisk lokalisert i Baerum vest, og har gode
kollektivforbindelser til Oslo, Lysaker og Sandvika. Lysaker har sveert god
kollektivbetjening, hayt antall kontorarbeidsplasser, neerhet til Oslo og Fornebu, sjg
og vann, men mangler boliger som kan vitalisere omradet utenom kontortid.
Lysaker ligger ogsa strategisk lokalisert i forhold til viktige utbyggingsomrader i
Oslo, og bar kunne utvikles som et felles byomrade pa grensen mellom Oslo og
Baerum.

Senterutviklingen ma ta utgangspunkt i det enkelte steds naturgitte og
sosiokulturelle forutsetninger. Forslaget il senterhierarki innebaerer at de fleste
bosatte i Beerum har tilgang til et neerliggende senter som kan dekke daglige behov
for handel, tjenesteyting og mateplasser. God geografisk dekning med naerhet til et
senter og kollektivknutepunkt kan bidra til redusert bilbruk og mer miljgvennlige
transportvalg.

Konsentrert utbygging naer kollektivknutepunkt forutsetter hgy tetthet.
Utbyggingspotensialet er beregnet med en gjennomsnittlig tetthet pa 10 boliger pr
dekar. Samlet gir dette et utbyggingspotensial pa 8 600 nye boliger. Med et
giennomsnittlig belegg pa 2,1 bosatte pr ny boenhet vil dette kunne huse drayt
18 000 nye innbyggere.

Samordnet planlegging vil veere en forutsetning for sentrenes utvikling.
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UTBYGGINGSPOTENSIAL

Sentrenes utbyggingspotensial

Senter Potensielt byggeareal | Boligpotensial
[daa] [antall boliger]

Bekkestua 273 1640
Baerums verk 34 204
Eiksmarka 85 512
Fornebu Ikke vurdert

Gjettum 53 320
Haslum 72 429
Hosle 13 79
Havik 146 876
Jar 0 0
Kolsas 395 2 368
Lysaker 261 1566
Rykkinn 0 0
Sandvika lkke vurdert

Slependen 16 95
Stabekk 73 440
Vgyenenga 0 0
Jsteras 12 70
Samlet 1433 8 601

Tabell 7.2 viser sentrenes utbyggingspotensial.

MULIGE KONSEKVENSER AV ANBEFALT SENTERUTVIKLING

Fordeler ved anbefalt senterutvikling

Langsiktig utvikling av Lysaker til en by vil kunne bidra til & skape tydelige
bystrukturer @st og vest i kommunen.

Kolsas har et betydelig utbyggingspotensial og kan utvikles til en smaby og
metested for nordvestre deler av kommunen.

Forslag til senterstruktur har en god geografisk fordeling.

Forslag til utbyggingsomrader i de enkelte sentrene berarer ingen kjente
registrerte naturtyper eller kulturminner.

Forslag til utbyggingsomrader vil kunne bidra til & styrke blagrenne strukturer og
sammenhenger for gaende og syklende, bade lokalt og regionalt.

Forslag til senterstruktur og utbyggingsomrader legger til rette for gode steder &
bo og leve.

Strategisk satsing pa flere utbyggingsomrader gjer modellen robust for
gjennomfaring.

Konsentrert utbygging hindrer boligspredning

Forslag til senterstruktur og utbyggingsomrader bidrar til & mgte forventet
utbyggingsbehov i kommunen, ogsa utover behovet frem mot 2030.

Forslag til senterstruktur er i trdd med overordnede fgringer for samordnet areal-
og transportplanlegging.

Forslag til senterstruktur viser tydelige sammenhenger mellom arealutvikling,
senterutvikling og transportplanlegging.

Forslag til utbyggingsomrader bidrar til & gke passasjerpotensialt for
skinnegaende transport.

Ulemper ved anbefalt senterutvikling:

| enkelte utbyggingsomrader vil det kunne oppsta arealkonflikter knyttet til
eksisterende verdier og bruk.

Fortetting og transformasjon i bebygde omrader kan veere utfordrende &
gjennomfare.

Kvaliteten pa eksisterende miljger kan reduseres dersom det ikke stilles haye
krav til ny utbygging.

Fortetting og transformasjon i eksisterende omrader kan gi utfordringer i forhold til
skolekapasitet, og vil kunne kreve behov for utvikling av ny sosial infrastruktur.
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FORSLAG TIL NY SENTERSTRUKTUR FOR BARUM KOMMUNE

Barums verk

Forslag til senterstruktur | Veyenenga \
W
®. \

st

. Landsby
Knutepunkt
Skinnegaende transport

® Jembanestasjon
¢  T.banestopp
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Figur 7.1 viser forslag til ny funksjonell senterstruktur for Baerum.
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